MUNICIPIO DE JUCURUTU

Estado do Rio Grande do Norte

Gabinete do Prefeito

Praca Jodo Eufrasio de Medeiros, n° 14 — Centro — CEP: 59.330-000

Telefone: (84) 3429-2299 E-mail: gabinete@jucurutu.rn.gov.br
CNPJ: 08.095.283/0001-04

Oficio n°® 0426/2021/GP-MJ

Jucurutu/RN, 01 de Dezembro de 2021.

Ao Exm® Senhor,
WILLAME LOPES DE ARAUJO
Presidente da Camara Municipal de Vereadores

Rua Epaminondas Lopes, 190
Centro — Jucurutu/RN — CEP: 59.330-000.

Assunto: Encaminhar Projeto de Lei n°® 961/2021

Senhor Presidente,

Com os nossos cumprimentos de estima, vimos por meio deste,
ENCAMINHAR em anexo o Projeto de Lei Complementar n® 961/2021, que
“Autoriza Permuta de Imovel do Patriménio Publico Municipal, por Imovel
Particular pertencente a Massas Jucurutu Industria de Panificagéo Ltda.-ME
(CNPJ: 14.436.874/0001-09), e da outras providéncias’, bem como seus anexos,

para que sejam apreciados por esta Egrégia Casa Legislativa.

Sendo o que tinhamos no momento, reiteramos os votos de estima e
consideracao.

Gratos por sua atengéo e estima, nos colocamos a inteira disposigao.

Atenciosamente,

7
LSON DE QUEIROZ E SILVA

Prefeito Municipal

10

Cémory Furizipal de Jucurutu/i




wouRTL-5,  PREFEITURA MUNICIPAL DE JUCURUTU
% Estado do Rio Grande do Norte
Gabinete do Prefeito

Mensagem n° 013/2021/GP-MJ
Senhor Presidente, Senhora e Senhores Vereadores da CAmara Municipal de Jucurutu.

Encaminhamos para os respectivos trdmites legislativos, o apenso Projeto de Lei que
“Autoriza Permuta de Imével do Patriménio Publico Municipal, por Imével Particular
pertencente a Massas Jucurutu Industria de Panificagéo Ltda.-ME (CNPJ: 14.436.874/0001-09),
e d4 outras providéncias.”

A empresa Massas Jucurutu Industria de Panificagéo Ltda.-ME, solicitou ao Municipio
a permuta de uma 4rea de Area Util de 20.000 m2 (154.07 X 129,81), pertencente ao Municipio
de Jucurutu, atualmente sem uso, que se encontra encravada na parte de tras da empresa, por 1
(um) terreno, que se inicia & margem da RN-118, com 15.000 m? de 4rea, com matricula N°
3484, no livro n° 2-Z- Registro Geral de Iméveis, nele a fl. 20.

Para melhor ilustrag@o, seguem as imagens:

LAUDO DE AVALIACAO

Imoével:

Gleba com 2 hectares a ser permutada com gleba menor de
melhor localizacdo.

logo Queiroz
Prefeito Municipal
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Estado do Rio Grande do Norte
Gabinete do Prefeito

LAUDO DE AVALIACAO

V.24

Imovel:

Gleba com 1,5 hectares de propriedade particular

Apbs tratativas entre esta Municipalidade e o proprietario do supracitado imdvel, e com
a devida concordancia entre as partes se propds a permuta do imdvel, com o ressarcimento ao
erdrio da diferenga de valores encontrada pela avaliagdo da engenheira, servidora publica
municipal efetiva.

Dessa forma, solicita-se que a matéria seja recebida e distribuida as respectivas
comissdes de vereadores e demais distintos edis com assento nessa Casa de Leis, a fim de que
sejam procedidas as devidas andlises e deliberagdes, com posterior submisséo ao Plendrio dessa
Egrégia Camara para apreciagio e votaggo pelos seus integrantes, ocasifio na qual pugna-se pela
sua aprovacao.

Seguem em anexo os respectivos documentos necessarios para correta avaliagdo e
instru¢do do processo legislativo perante essa Casa do Povo e a sociedade Jucurutuense.

Por fim, destaca-se que os instrumentos que acompanham o projeto de lei detalham os
motivos, finalidades e pertinentes aspectos juridicos e legais da proposi¢éo em evidéncia, e, com
amparo nestes, bem como tendo em vista a necessidade do célere encaminhamento dos tramites
negociais de escrituracdo e registro.

Atenciosamente,

Gabinete do Prefeito de Jucurutu/RN, 01 de Dezembro de 2021.

IOGO NIELSON DE QUEIROZ E SILVA
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N° 961, DE 01 DE DEZEMBRO DE 2021

Autoriza Permuta de Imével do Patrimonio Publico
Municipal, por Imoével Particular pertencente a
Massas Jucurutu Industria de Panificagdo Ltda.-ME
(CNPJ:  14.436.874/0001-09), e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE JUCURUTU/RN, fago saber que a
Camara Municipal decreta e eu sanciono, a seguinte lei:

Art. 1° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a outorgar a MASSAS JUCURUTU
INDUSTRIA DE PANIFICACAO LTDA ME (CNPJ: 14.436.874/0001-09), escritura de
propriedade do patrimdnio publico municipal, referente a uma Area Util de 20.000 m? (154.07
X 129.81). pertencente a0 Municipio de Jucurutu, avaliado em R$ 232.000,00 (duzentos ¢
trinta e dois mil reais), assim descrita:

Ao Norte: Francisco Cassiano — 129,81 m

Ao Sul: Vicente Justino — 129,81 m

Ao Leste: Francisco das Chagas Bezerra de Menezes — 154,07 m
Ao Oeste: Francisco das Chagas Bezerra de Meneses — 154,07 m

Axt. 2° - Pela Permuta, ora autorizada, a Prefeitura Municipal adicionara ao seu patrimoénio e
receberé a escritura ptblica do imével consistente em 1 (um) terreno, que se inicia 4 margem
da RN-118, com 15.000 m? de drea, com matricula N° 3484, no livro n® 2-Z- Registro Geral de
Imoéveis, nele a fl. 20. avaliado em R$ 216.000,00 (Duzentos e dezesseis mil reais), assim
descrito:

Ao Norte: Francisco Cassiano — 150,22 m
Ao Sul: RN 118 -118 m

Ao Leste: Francisco Cassiano — 150,00 m
Ao Oeste: Francisco Cassiano — 150,00 m

Art. 3° - Em virtude da diferenca de valores entre os iméveis, a MASSAS JUCURUTU
INDUSTRIA DE PANIFICACAO LTDA ME (CNPI: 14.436.874/0001-09) fara reposi¢éo
pecuniéria a0 Municipio, no valor de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais).

Art. 4° As despesas com a escritura publica da presente permuta, bem como com 0s registros,
ficardio por conta e responsabilidade de cada uma das partes permutantes, no que lhew
ueliroz

log
Prefeito Municipal
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Art. 5° - Passam a ser partes integrantes desta Lei, a copia da Certiddo de Registro do imovel de
propriedade do Municipio, Projetos e Plantas de Permuta de Area, Memoriais Descritivos e as
avalia¢des dos iméveis.

Art. 6° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag&o.

Gabinete do Prefeito Municipal de Jucurutu/RN, em 01 de dezembro de 2021.

I0GO NIELSON DE QUEIROZ E SILVA
Prefeito Municipal
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Tm‘”“ﬁo ¢ Qualidade na sua “““
RN 118, N2 100 DISTRITO INDUSTRIAL CEP 59.330-000 JUCURUTU/RN
CNPJ 14.436.874/0001-09

REQUERIMENTO

Venho por meio deste, solicitar a permuta de imdveis situado no Sitio Caeira, no
—_municipio de Jucurutu/RN, tendo em vista que beneficiara ambas as partes.

Conforme documentos em anexo, pego a apreciagdo do municipio.

Jucurutu/RN 11 de agosto de 2021
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h GLADSON LOPES GALVAO DE ARAUJO

CPF 007.985.224-61
GERENTE COMERCIAL

i
Digitalizado com CamScanner
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Estado do Rio Grande do Norte
CAMARA MUNICIPAL DE JUCURUTU
Rua Epaminondas Lopes, 160, Centro, Jucurutu/RN
CGC/MF n° 10.873.453/0001-86

EMENDA MODIFICATIVA VERBAL

Altera-se o artigo 3° do Projeto de Lei n° 961/2021 que
autoriza permuta de imével do patriménio publico municipa,
por imével particular pertencente a Massas Jucurutu
Industria de Panificagido LTDA-ME (CNPJ: 14.436.874/0001-
09), e da outras providéncias.

Altere-se o artigo 3°, caput do Projeto de Lei n°® 961, de 2021, que passa a ter a seguinte
redagéo:

Art. 3° - Em virtude da diferenga de valores entre os imoveis, a MASSAS JUCURUTU
INDUSTRIA DE PANIFICAGAO LTDA ME (CNPJ: 14.436.874/0001-09) fara reposicao
pecuniaria ao Municipio, no valor R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), que ficam destinados
para a realizagéo de exames de alta complexidade.

Camara Municipal de Vereadores de Jucurutu/RN, 21 de dezembro de 2021.

Godn Weioa M de 5. 3wy

Ver. Paula Mércia Medeiros de Souza Torres
Vereadora




Estado do Rio Grande do Norte
CAMARA MUNICIPAL DE JUCURUTU
Rua Epaminondas Lopes, 160, Centro, Jucurutu/RN
CGC/MF n° 10.873.453/0001-86

PARECER

COMISSAO DE FINANCAS, ORCAMENTO E FISCALIZAGAO

REF.
PROJETO DE LEI N° 961/2021

Em analise ao: Projeto de Lei Ordinria do Executivo n® 961, que “QUE AUTORIZA
PERMUTA DE IMOVEL DO PATRIMONIO PUBLICO MUNICIPAL, POR IMOVEL
PARTICULAR PERTENCENTE A MASSAS JUCURUTU INDUSTRIA DE PANIFICAGAO
LTDA-ME (CNPJ: 14.436.874/0001-09)." a Comissao de Finangas, Orgamento e Fiscalizagao
RESOLVE, por unanimidade de votos, dar parecer favoravel ao referido Projeto de Lei.

Sala da Secretaria da Camara Municipal de Jucurutu/RN, 21 de dezembro de 2021

L Ver. Rubens Batista dé Aratjo’ é |

Presidente

ﬁeﬂm\\wj;ca‘m Cyma

Ver. Romualdo Teixeira Cosme
Relator

Cenncentigon) Fptstn oa SR

Ver. Francinilson Batista da Silva
Membro
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CARTORIO DO PRIMEIRO OFiCIO
Miguel Arcanjo de Araijo
Tabelido Pablico, Oficial do Registro de Iméveis,
de Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas
Ténia Aradjo
Miguel Arcanjo de Aradjo Jinior
Substitutos

| Rua Major Lula, 131 CEP.: 59.330-000; Tel: 3429-2043; Jucurutu — RN

Primeiro T,raslado
LIVRO NUMERO - 058 ESCRITURA PUBLICA DE PERMUTA DE
FOLHASN.%s 0492050 ev MMOVEIS URBANOS, QUE EM MINHAS

y , NOTAS FAZEM: DE UM LADO COMO
PRIMEIRO OUTORGANTE PERMUTANTE: O
MUNICIPIO DE JUCURUTU-RN ATRAVES DE
SUA PREFEITURA MUNICIPAL E DE OUTRO
LADO COMO SEGUNDOS OUTORGANTES
PERMUTANTES OS SRS. FRANCISCO DAS
CHAGAS BEZERRA DE MENEZES E SEU
CONJUGE MARIA DE FATIMA DE ARAUJO
BEZERRA DE MENEZES, NA FORMA ABAIXO
DECLARADA.

SAIBAM quantos este publico instrumento de
escritura de permuta de iméveis urbanos virem qﬁe aos dezoito (18) dias do més de agosto do
ano de dois mil e quinze (2015), nesta cidade de Jucurutu, Termo Judicidrio, Sede de Comarca ¢
Municipio do mesmo nome, do Estado do Rio Grande do Norte, perante mim Tabelido Publico
que esta subscrevo € assino, neste 1° Cartério, sito a Rua Major Lula, n® 131, compareceram
partes entre si, justas, avindas e contratadas a saber: de um lado, como Primeiro Outorgante
Permutante, O MUNICiPIO DE JUCURUTU, ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE,
através de sua PREFEITURA MUNICIPAL, inscrita no CGC/MF, sob o n°
08.095.283//0001-04, sediada & Praca Jo&o Eufrazio de Medeiros, n° 14 — Centro, Jucurutu-RN,
representada neste ato, por seu Prefeito Municipal, o Sr. GEORGE RETLEN COSTA
QUEIROZ, brasileiro, casado, funcionario publico, portador da C.I n° 001.805.518-ITEP/RN ¢
inscrito no CPF/MF sob o n°® 055.630.644-92, domiciliado e residente & Rua Ludgero Bezerra, n°
200, Conjunto Habitacional Santa Luzia, nesta cidade de Jucurutw/RN, ¢ do outro lado como
Segundos Outorgantes Permutantes, 0s Srs. FRANCISCO DAS CHAGAS BEZERRA DE
MENEZES, portador da C.I. n° 158.707-RN e inscrito no CPF/MF. sob o n° 129.943.164-04, ¢
seu conjuge MARIA DE FATIMA DE ARAUJO BEZERRA MENEZES, portadora da C.I.




n° 000.528.046-SSP-RN e inscrita no CPF/MF. sob o n° 007.708.224-95, ambos brasileiros,
casados sob o regime da comunhfio parcial de bens, ele natural de Cerro Cora-RN,
agropecuarista, filho de Luiz Bezerra da Costa e Rita Bezerra da Costa, ela natural de Jucurutu-
RN, empreséria, filha de Vicente Justino de Aradjo ¢ Maria Elvira de Aradjo, domiciliados e
residentes & Travessa Sete de Setembro, n® 376, centro, nesta cidade de Jucurutu-RN. Pessoas
reconhecidas como as proprias, por mim Tabelido Publico, do que dou fé. Entdo pelos
Outorgantes e reciprocamente Outorgados, falando cada um por sua vez, e também em conjunto,
me foi dito o seguinte: Pelo primeiro outorgante permutante me foi dito, através do seu
representante legal, que é senhor e legitimo possuidor,de modo livre e desembaragado de todos e
quaisquer Onus, mesmo por hipotecas legais, convencionais ou judiciais e de impostos em
atraso, por compra feita aos Srs. Sebastiio Antonio da Silva e seu conjuge Lindéia Silva de
Aratijo, através de escritura publica lavrada aos 13 de maio de 1992, nas notas do Cartério do 2°
oficio local, no livro n® 07, as fls. 176 a 178 verso, sob o n° de ordem 196, devidamente
registrada sob o n® R-6-860, referente a matricula n° 860, a fl. 09 ¢ verso do livro 2-Q, /Registro
Geral de Iméveis de Jucurutu-RN, com data de 09 de junho de 1992, do Imével seguinte: “Um
(1) terreno urbano, medindo uma drea de 20.000m?, (vinte mil metros quadrados), situado
no Bairro Novo Horizonte-Jucurutu-RN, com a seguinte descrigiio georreferenciada pelo
Sistema UTM(MC-39°WG-SIRGAS 2000) — VERTICE-E - COORDENADAS UTM -
AZIMUTE - DISTANCIA - E-01 E = 718.331-km - N@W —~ 181°42°22”” — E-
02 E = 718.411-km — N=9.330.639km — 107,84m. - E-02 E = 718.411-km — N=9.330.63%km
- 41°16°16”” — E-03 E = 718.438-km — N=9,330.669km ~ 40,00m E-03 E = 718.438-km ~
N=9.330.669km — 311°42°22” E-04 E = 718.419-kn¥ — N=9.330.686km — 25,00m - E-04 E
= 718.419-km — N=9.330.686km — E-05 E = 718.458-km ~ N=9.330.731km — 41°16’16” -~
5056m E-05 E = 718.458-km - N=9.330.7731km - E-06 E = 718.517-km -~
N=9.330.671km — 135°26°48” — 84,03m E-06 E = 718517-km — N=9.330.671km —~ E-07 E
= 718.325-km — N=9.330.567km — 241°36°22” - 21847m E-07 E = 718.325-km -
N=9.330.567km - E-08 E = 718.241-km — N=9.330.662km — 318°28°36” — 127,52m E-08 E
= 718.241-km — N=9.330.662km — E-09 E = 718.285-km — N=9.330.708km ~ 44°32’36” ~
63,65m E-09 E = 718.285-km ~ N=9.330.708km — E-10 E = 718.290-km - N=9,330.703km
— 133°59°08” — 6,54m E-10 E = 718.290-km — N=9.330.703km - E-11 E = 718.302-km -
N=9.330.716km — 42°40°40” — 17,41m E-11 E = 718.302-km — N=9.330.716km ~ E-12 E =
718.320-km -~ N=9.330.698km - 134°59°43” - 2540m - E-12 E = 718.320-km -
N=9.330.698km ~ E-01 E = 718.331-km — N=9,330.711km — 40°30°47” — 16,96m VERTICE
- CONFRONTACOES - E-01/E-02 ~ Leste — Imével do Patrimdnio Municipal; E-02/E-03
— Norte — Imével do Patrimdnio Municipal; E-03/E-04 — Oeste — Imével do Patrimdnio
Municipal; E-04/E-05 - Norte — Imével do Patrimdnio Municipal;; E-05/E-06 - Leste —




Imével do Patriménio Municipal; "E-06/E-07 — Sul - Imével do Patriménio Municipal; E-
07/E-08 — Oeste — Terras do Sr. Francisco das Chagas Batista; E-08/E-09 ~ Norte ~ Zona
Urbanizada; E-09/E10 - Leste — Imével do Patriménio Municipal; E-10/E-11- Norte —
Imével do Patriménio Municipal;E-11/E-12 - Leste — Imével do Patriménio Municipal; E-
12/E-01 - Norte — Imével do Patriménio Municipal. E, pelos segundos outorgantes
permutantes me foi dito, que a justo titulo, livre e desembaragado de todos e quaisquer dnus,
mesmo por hipotecas legais, convencionais ou Judiciais ¢ de impostos em atraso, por compra
feita aos Srs. Francisco Justino Lopes e seu conjuge Maria das Gragas Pinheiro Lopes, através
de escritura publica lavrada aos 12 de agosto de 2009, nas notas do Cartério do 1° oficio local,
no livro n® 053, as fls. 1722 173 ¢ verso, devidamente registrada sob o n° R-1-2643, referente a
matricula n® 2643, 4 fl. 37 verso do livro 2-U, /Registro Geral de Iméveis de Jucurutu-RN, com
data de 14 de agosto de 2009, do Imével seguinte:. “01 (UM) TERRENO URBANO, com
uma drea de 20.000,00m* (vinte mil metros quadrados) localizado no Bairro Novo
Horizonte na zona urbana (Margem da Rodovia RN 118), deste municipio de
Jucurutw/RN, limitando-se a0 NORTE - onde mede 129,81m com imével pertencente a
Francisco Cassiano; ao Sul — onde mede 129,81m, com imével pertencente a Vicente
Justino Sobrinho; ao Leste ~ onde mede 154,07m, com imével pertencente a Francisco das
Chagas Bezerra de Menezes, e a0 OESTE - onde mede 154,07m, com imével pertencente a
Francisco das Chagas Bezerra de Menezes como consta do memorial descritivo, firmado
por José Nilton de Figueiredo, engenheiro civil, inscrito no CREA-RN sob o n° 210467999
0, 0 qual tem o teor seguinte: “MEMORIAL DESCRITIVO 1.CARACTERIZACAO DO
LOTE: Imével: LOTE URBANO - Proprietdrio: Francisco das Chagas Bezerra de
Menezes; Local: Bairro Novo Horizonte Zona Urbana (Margem da Rodovia RN 118),
Municipio: Jucurutu-RN; Area(m?) 20.000,00 — Perimetro(m) 567,76. 2- LIMITES,
CONFROINTACOES E DISTANCIAS — Norte — Francisco Cassiano = 129,81m; Sul —
Vicente Justino Sobrinho = 129,81m; Leste — Francisco das Chagas Bezerra de Menezes =
154,07m; Oeste — Francisco das Chagas Bezerra de Menezes = 154,07, 3- DESCRICAO
DO PERIMETRO - Iniciamos a descri¢io do lote em questdio a partir do ponto
denominado VL *-1, que é um marco de concreto, encravado no solo no vértice do terreno

em que se localiza o “Motel”, de coordenadas N- 9.330.166.105 - E 716.932,248. Com

azimute AZ-226°13’32”, desloca-se por uma distincia de 154,07m, até o ponto

denominado VL*.2, de coordenadas N- 9.330.059,514 — E- .996, com azimute AZ-

317°59°52”, por uma distincia de 129,81m, até o ponto demomimado VL*-3, de

coordenadas N-9.330 3, E-716.734,091, de onde desloca-se com azimute AZ-

46°13°32”, por uma distincia de 154,07m, até o ponto denominado VL-*4, de coordenadas

N-9.330.262.616, E-716.84 de onde desloca-se no sentido dos ponteiros do relégio,



com azimute AZ-137°59°52”, por uma distdncia de 129,81m, até o ponto denominado VL-
“1, j& descrito como ponto inicial deste perimetro, que totaliza uma drea de 20.000,00m>.
VL*= Vertice do Lote. (as) José Nilton de Figueredo, José Nilton de Figueredo Engenheiro
Civil, CREA-RN 210467999-0..Que assim se encontrando, os Outorgantes e reciprocamente
Outorgados contratantes tém entre si Justo e convencionado, permuté-los, como pela presente
escritura e na melhor forma de direito efetivamente permutados tém, transferindo cada qual e
reciprocamente aos Outorgantes permutantes, todo o dominio, posse, direito e agdo que
exerciam sobre os iméveis supra e retro descritos e caracterizados, obrigando-se, eles
outorgantes permutantes contratantes, por si, seus herdeiros e sucessores a fazerem esta permuta
¢ a presente escritura plblica sempre boa, firma e valiosa, e a responderem pela evicgdio de
direito se e/ou quando chamados & autoria. Que, para todos os efeitos, 0 imével de propriedade
do primeiro permutante foi avaliado pelo valor de R$ 190.000,00( cento e noventa mil reais) € o
.. imével de propriedade dos segundos permutantes foi avaliado pelo valor de R$ 200.000,00 (
duzentos mil reais), declarando os permutantes nfo haver ressarcimento da importancia de R$
10.000,00 ( dez mil reais), equivalente a diferenca na avaliacfio do imével pertencente aos
segundos permutantes. O imposto de transmissgo inter-vivos, no valor de R$ 3.800,00 (trés mil
e oitocentos reais), conforme documento de arrecadagdo municipal, n°® 500,00, datado de
29/07/2015, foi recolhido apenas pelos segundos permutantes, haja vista ser o primeiro
permutante o 6rgdo arrecadador do mencionado imposto, 0 que o iseqta de seu recolhimento.
Pelas partes contratantes, me foi dito que, responsabilizavam-se soliddria e expressamente, por
débitos fiscais porventura em atraso. Pelos Segundos Outorgantes Permutantes foi apresentada a
certiddo negativa de débitos municipais, datada de .. Que sob suas responsabilidades,
dispensavam a apresentaciio de qualquer certiddo negativa, real ou pessoal, uma vez que
~Cconstataram, pessoalmente, no Cartério do Registro de Iméveis, de Protestos e Judicial desta
Aamatca, a inexisténcia de Onus sobre os iméveis, de titulos protestados em nomes deles
outorgantes e reciprocamente outorgados, ¢ de quaisquer agBes civeis, reais ou pessoais, contra
0s mesmos, tendo por objeto os iméveis desta permuta, isentando, este Servigo Notarial de
qualquer responsabilidade por tais declaragses. Que requeriam e autorizavam desde j4, toda e
qualquer averbagdo necessdria no Registro Imobilidrio competente. Para ser transcrito nesta foi
apresentado o documento do teor seguinte: “Escudo do Municipio, Estado do Rio Grande do

Norte Prefeitura Municipal de Jucurutu.Praga Jodio Eufrazio de Medeiros, 14 —Centro —
Jucuruto/RN - CEP. 59.330. LEI N° 817, DE 20 DE MAIO DE 2015 Insttui 2 politica

municipal de desenvolvimento econdmico, autoriza a aquisi¢do, por permuta, de parte de imével
urbano destinado a implantago do Distrito Industrial e de Servigos e da outras providéncias. O
PREFEITO MUNICIPAL DE JUCURUTU, ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE, Fago
saber que a CAmara Municipal aprovou eu sanciono a seguinte Lei: Art. 1° - E instituida a



politica municipal de desenvolvimento econdmico, constituida as seguintes agdes iniciais de
competéneia do Municipio, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas: I -
implanta¢io de Distrito Industrial e de Servigos, localizado em area urbana jé dotada de infra-

concessiondrios cujos projetos sejam aprovados em observancia 3 legislagfio aplicavel e de
requisitos a serem estabelecidos em Decreto do Poder Executivo, com previsdo de emprego de
méo-de-obra local em percentual ndo inferior a 70% (setenta por cento) do total; IIT - concessgo
de incentivos e beneficios de tributos de competéncia municipal, na forma da legislagdo
especifica; [V - intermediagdo Junto ao Governo do Estado na obtengsio de concessido de

atividades industriais e de servigos; VI - divulgacio da politica municipal de desenvolvimento
econdmico, objetivando a atragdo de empreendedores interessados, Art. 2° - Para a implantaggo
do Distrito Industrial e de Servigos, fica o Municipio autorizados a adquirir parte de imével
urbano localizado no Bairro Novo Horizonte, de propriedade particular de FRANCISCO DAS
CHAGAS BEZERRA DE MENEZES, portador da Carteira de Identidade n°® 258.707-SSP/RN e
do CPF/MF n° 129.943.164-04, dotado de infra-estrutura basica e nas proximidades de
atividades industriais ¢ de servigos embriondrias consolidadas implantadas as expensas
exclusivas dos empreendedores particulares, avaliado em R$ 200.000,00 (duzentos mil reais),
conforme laudo de avaliagfo, translado de registro imobilidrio, memorial descritivo ¢ mapa de
localizagdo de copias anexas, § 1° - Condicionada as caracteristica referidas no caput a escolha
do imével para implantacio do Distrito Industrial e de Servigos, além de estar o prego
compativel com o valor de mercado, a aquisigio far-se-d: I — com dispensa de licitag#o, nos
termos do art. 24, inciso X, da Lei 8.666, de 21 de junho de 1993 ¢ alteragdes; II — em permuta
com parte de imével urbano localizado no mesmo Bairro Novo Horizonte, de propriedade do
Municipio, avaliado em R$ 190.000,00 (cento e noventa mil reais), conforme laudo de
avaliag8o, certiddo de registro imobilidrio, memorial descritivo ¢ mapa de localizag#io de copias
anexas. § 2° - Fica o Cartério do Registro Imobilidrio da Comarca autorizado a proceder os atos
que se fizerem necessérios & formalizagdo da operagao de que trata o presente artigo. Art. 3° -
Esta Lei entra em vigor na data de sua publicago. Jucurutu, 20 de Maio de 2015, (as) George
Retlen Costa Queiroz, GEORGE RETLEN COSTA QUEIROZ Prefeito Municipal.”. Era o que
se continha no documento supra transcrito, o qual juntamente com os Jj& mencionados, ficam
fazendo parte integrantes desta escritura e serdo arquivados nestas notas; me reporto e dou fé,



Assim convencionados, me pediram lhes lavrasse esta escritura, a qual sendo feita e lida por
mim Tabelifo Publico perante as partes, foi achada conforme em tudo por aquelas que
reciprocamente aceitaram, outorgaram e assinam, sendo que as testemunhas estfio dispensadas
nos termos do art. 134, Lei 6.952, de 06/1 1781, publicado no DOU de 10/11/81 e provimento n°
da Corregedoria da Justiga, publicado no DOE de 22/01/1982: dou fé. Eu
(Miguel Arcanjo de Aratjo), Tabelifio Pablico do 1° Oficio, o escrevi digitando subscrevi; dou
fé e assino em publico ¢ raso, Emolumentos: Ao Tabelido: R$ 2.187,00; ao FDJ: R$ 569,00; ao
FRMP: R$ 260,44; ao FCRCPN: R$ 109,00 Total: R$ 3.125,44 (trés mil, cento e vinte e cinco
reais e quarenta ¢ quatro centavos). N° da guia de recolhimento do FDJ :7000001607533.

PELO PRIMEIRO OUTORGANTE PERMUTANTE

(George Retlen Costa Queiroz )
Prefeito Municipal

SEGUNDOS OUTORGANTES PERMUTANTES

Francisco das Chagas Bezerra de Menezes

Maria de Fatima de Aratijo Bezerra de Menezes .

Jucurutu, 18 de agosto de 2015.
Em testemunho verdade — O Tabelido Pablico do 1°
Oficio

Miguel Arcanjo deJAraﬁjo



LAUDO DE AVALIACAO
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Imovel:

Gleba com 2 hectares a ser permutada com gleba menor de
melhor localizagao.

Solicitante:

Prefeitura Municipal de Jucurutu

Responsavel Técnico:

Renata Fonseca Nolasco

Jucurutu, 19 de agosto de 2021




LAUDO DE AVALIACAO - FOLHA RESUMO

Solicitante: Prefeitura Municipal de Jucurutu

Objetivo da avaliagdo: Definigao do valor venal de Gleba
Enderego completo do imével:

Bairro Novo Horizonte

Cidade: Jucurutu UF: RN CEP: 59330-000
Aproximidades da RN 118

Area : 2,00 ha

Método(s) utilizado(s): Método comparativo direto de dados de mercado.

Resultados de avaliagdo:

- Valor de mercado do imével: R$ 232.000,00
Dados ¢ assinatura do RT do Laudo de Avaliagao:
Renata Fonseca Nolasco —

CPF: 068.946.434-74

CREA 2112504843

Local e data do laudo de avalia¢do

Jucurutu, agosto de 2021



LAUDO DE AVALIACAO

1. Solicitante

Prefeitura Municipal de Jucurutu

2. Interessado / Proprietério

Prefeitura Municipal de Jucurutu

3, Finalidade

Alienagdo de Bens.

4. Objetivo

Determinar o valor do imdvel, caracterizado como Gleba urbana, para permuta

com outra gleba com frente direta para RN 118.

5. Objeto da Avaliagdo

Gleba urbanizéavel

6. Localiza¢do:
Bairro: Novo Horizonte  Cidade: Jucurutu UF: RN CEP: 59330-000
Aproximidades da RN 118

7. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

A 4rea do terreno, adotada nos célculos, foi a 4rea mensurada no registro de

imével urbano. Este trabalho esté sujeito as seguintes limitacdes:

o Nesta avaliagio, computamos como corretos os elementos documentais
consultados e as informagoes fornecidas por terceiros, de boa f¢ ¢ confidveis.
e O imovel objeto desta avaliagdo foi inspecionado pessoalmente pelo

signatario deste Laudo.



——

« O autor ndo tem no presente, nem contempla no futuro, interesse no bem
avaliando

o Este Laudo apresenta as condigdes limitativas apresentadas na introducdo ou
porventura, em qualquer outra parte dele que afetam as andlises, opinides ou
conclusdes nele contidas.

Este trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando ao
objetivo ja descrito. Portanto, este relatério ndo deverd ser publicado, circulado,

reproduzido, divulgado ou utilizado para outra finalidade que ndo a j4 mencionada,

‘sem aprovacdo prévia do autor.

Para o desenvolvimento deste trabalho, foi fornecida ao avaliador a seguinte

documentagdo:
v’ Certid3o de Registro de Imdvel

v Levantamento topogréfico planialtimétrico

Atendendo determinagdo da Lei Federal N@ 6.496/77, este trabalho serd

registrado no CREA/RN, para resguardo da responsabilidade civil.

s Gleba avaliada em 2015, no valor de R$ 200.000,00, por esta profissional. Na

época utilizado o método de inferéncia estatistica, comparado ao método de

comparagdo de mercado.

8. Identificacdo e Caracterizagdo do Bem Avaliando

Data da vistoria: 11 de agosto de 2021
8.1) Caracterizagdo do Terreno e regidao

Area: 20.000 m? (2.0 ha)

Perimetro: 567,76 m
Formato: Regular

Topografia : Semi-plana



Solos: Sem caracteristicas agricultdveis, bastante arenoso, com presenca de

pedregulhos e rochas.

8.1.2) Confinantes {Dados retirados do Levantamento topografico)

Norte : Francisco Cassiano -129,81m

Sul : Viicente Justino -129,81 m

Leste :Francisco das Chagas Bezerra de Menezes -154,07 m
Oeste : Francisco das Chagas Bezerra de Menezes — 154,07 m

8.1.3) Caracterizagdo Geral
A regido apresenta servicos de infra-estrutura como redes de agua, luz e
pavimentagdo, no entorno da gleba avaliada

O sistema vidrio que da acesso ao imdvel tem pavimentag¢fo asféltica na RN

118, em seguida, Rua Projetada sem infra-estrutura urbana.

9. Diagnéstico do Mercado

O municipio de Jucurutd possui uma populacio de aproximadamente 18.000
habitantes. O imével avaliando, localiza-se na numa regido de expansdo industrial. No

entorno encontram-se, iméveis de propriedade particular como comércio e inddstria.

10. Indicacio dos Métodos e Procedimento Utilizado

Neste Laudo Técnico foi utilizado o Método comparativo direto de dados de
mercado, em conformidade com o item 8.2.1 da NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para
Avaliacdo de Bens — Parte 1. Procedimentos Gerais)

Este método define o valor do imoével através da comparagdo com dados de
mercado de imdveis semelhantes. Sdo selecionados alguns elementos de pesquisa de
iméveis similares em oferta ou negociados e opinides de corretores e com base nestes

dados determina-se o valor unitrio a ser aplicado.

As atividades basicas de uma avaliagdo, de acordo com 0 item 7 da ABNT NBR
14653-1 (Avaliagdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais), estdo relacionadas

abaixo e foram seguidas na integra no presente laudo:
e Requisicdo da documentagdo;

e Conhecimento da documentacdo;



e Vistoria do bem avaliando;
e Coleta de dados;

¢ Escolha da metodologia;

s Tratamento dos dados;

¢ ldentificacdo do valor de mercado.

As diretrizes e procedimentos de cada um dos subitens acima relacionados
estdo descritos com detalhes no texto da ABNT NBR 14653-1.

Durante a pesquisa de mercado foi constatada a inexisténcia de dados
amostrais, sendo incapaz de possibilitar o uso de modelos matematicos, como a
Inferéncia Estatistica. Dessa forma, este trabalho pode ser considerado como Parecer
Técnico,

Diante desta particularidade considerou-se para fins de avaliagdo uma

comparacdo com outros iméveis situados na regido.

11. Fontes de Pesquisa

para o desenvolvimento desta avaliacdo, foi efetuada pesquisa no mercado
imobilidrio, junto a profissionais atuantes no mercado, imobilidrias, bancos, Internet e
Acervo pessoal.
e Thofehrn, Ragnar
Avaliagdo de terrenos urbanos: por férmulas matematicas—S3o Paulo: Pini,
2008.
e NORMA PARA AVALIAGAO DE IMOVEIS  URBANOS  IBAPE/SP:
2011<http://ibape-nacional.com.br/biblioteca/wp-

content/uploads/2012/09/norma_para avaliacao de-im%C3%B3veis-urbanos-

IBAPE-SP-2011 pdf>acesso em 01 de junho de 2016.
12. Avaliagdio do imével

Em 2015, foi utilizado apenas inferéncia estatistica e comparagdo de mercado .

Para nova analise, considerando a valorizagiio do imével publico, avaliaremos pelo



método de compara¢do de mercado, juntamente ao método de anélises de glebas
urbanizéveis, desenvolvido discutido no livro de Thofehrn, (bibliografia em destaque).
0 valor do imdvel foi obtido pela aplicagio do método comparativo, tomando por
base os dados coletados nas fontes anteriormente citadas, homogeneizadas por
fatores empiricos, haja vista que a inferéncia estatistica ndo mostrou-se satisfatéria e
ndo existem fatores fundamentados para atendimento aos critérios estabelecidos pela
NBR 14653 da ABNT.

Este método normalmente é escolhido em fung¢do da inexisténcia de imdveis

semelhantes em numero suficientes para obtengdo de grau de fundamentacdo

superior.

Resultado da pesquisa para prego unitério na zona estudada

200.000,00 20.000,00
2019 165.000,00 15.000,00 11,00
2021 217.500,00 15.000,00 14,50
2021 110.000,00 10.000,00 11,00

B N

Pelo método de comparacdo de mercado, o valor do terreno avaliando serd de:

Considerando o coeficiente de variagdo de 5%, temos:
Minimo: 221.525,00
Maximo: 244.230,00

Considerando o modelo matemético, para avalia¢do e glebas urbanizaveis, temos:

20000m? como area efetiva a lotear, uma vez que ndo ha testadas.

Vasrue=3K (1 —c) x 0,5764 xq x S
Onde:

e SK: Fatores de valorizagdo (acessibilidade, topografia)



o (C: Custos de urbanizagdo (rede de dgua e esgoto; iluminaco publica,;
pavimentagdo; guias e sarjetas)* baseado na tabela de Jodo Ruy Canteiro

e (:preco unitdrio de lote padrido
{&rea industrial = RS 50-100 /m?-;drea residencial A/COMERCIAL/ AV e ruas

principais= R$ 600-500 /m? ;area residencial B RS 500-300 /m?; drea residencial
C =R$300-100 /m?

e S: drea efetiva

Valor da gleba:
VGbruta"ZK (1 - C) X 0,5764 XX S
Vebruta=(1,02+0,95-1) (1~ 0,79) x 0,5764 x 100 x 20.000,00

Considerando o coeficiente de variagdo de 5%, temos:
Minimo: 223.643,00
Mdéximo: 246.566,00

Considerando que o método de comparagdo de dados, torna-se mais preciso
em virtude de amostragens reais, configura ser 0 método mais seguro a ser utilizado

para avaliagdo do imdvel piblico.

Conclusdo da Avaliacdo

Diante das observaces descritas anteriores, estima-se o valor inteiro de RS
232.000,00 {Duzentos e trinta e dois mil reais) como representacdo para o imével

objeto do presente laudo.

Jucuruty, 19 de agosto de 2021

Renata Fonseca Nolasco
Eng. Civil - CREA 2112504843



Apéndice

Relatério Fotogréfico

Estrada Vicinal (acesso principal)

Gleba




LAUDO DE AVALIACAO

Imovel:

Gleba com 1,5 hectares de propriedade particular

Solicitante:

Prefeitura Municipal de Jucurutu

Responsavel Técnico:

Renata Fonseca Nolasco

Jucurutu, 19 de agosto de 2021




LAUDO DE AVALIACAO - FOLHA RESUMO

Solicitante: Prefeitura Municipal de Jucurutu

Objetivo da avaliagio: Defini¢do do valor venal de Gleba
Enderego completo do imével:

Bairro Novo Horizonte

Cidade: Jucurutu UF: RN CEP: 59330-000
Aproximidades da RN 118

Area : 1,5ha

Método(s) utilizado(s): Método comparativo direto de dados de mercado.

Resultados de avaliagio:

- Valor de mercado do imével: R$ 216.000,00
Dados e assinatura do RT do Laudo de Avaliagéo:
Renata Fonseca Nolasco —

CPF: 068.946.434-74

CREA 2112504843

Local e data do laudo de avaliag@o

Jucurutu, agosto de 2021




LAUDO DE AVALIAGAD

1. Solicitante

Prefeitura Municipal de Jucurutu

2. Interessado / Proprietério

Prefeitura Municipal de Jucurutu

3. Finalidade

Alienacdo de Bens.

4. Objetivo
Determinar o valor do imdvel, caracterizado como Gleba urbana particular, para

permuta com outra gleba de posse do municipio de Jucurutu.

5. Objeto da Avaliagdo

Gleba urbanizavel

6. Localizacdo:
Bairro: Novo Horizonte  Cidade: Jucurutu UF; RN CEP: 59330-000
Aproximidades da RN 118

7. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

A drea do terreno, adotada nos calculos, foi 3 drea mensurada no registro de
imdvel urbano. Este trabalho estd sujeito as seguintes limita¢des:
¢ Nesta avaliagdo, computamos como corretos os elementos documentais

consultados e as informagdes fornecidas por terceiros, de boa fé e confidveis.
e O imovel objeto desta avaliagdo foi inspecionado pessoalmente pelo

signatério deste Laudo.




* O autor ndo tem no presente, nem contempla no futuro, interesse no bem
avaliando

* Este Laudo apresenta as condi¢Bes limitativas apresentadas na introducéo ou
porventura, em qualquer outra parte dele que afetam as andlises, opinides ou
conclusdes nele contidas.

Este trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando ao
objetivo jé descrito. Portanto, este relatério n3o devera ser publicado, circulado,
reproduzido, divulgado ou utilizado para outra finalidade que ndo a ja& mencionada,

sem aprovagao prévia do autor.

Para o desenvolvimento deste trabalho, foi fornecida ao avaliador a seguinte

documentagio:
v Certiddo de Registro de Imével

v Levantamento topografico planialtimétrico

Atendendo determinagdo da Lei Federal N2 6.496/77, este trabalho serd

registrado no CREA/RN, para resguardo da responsabilidade civil.

8. ldentificagdo e Caracteriza¢do do Bem Avaliando

Data da vistoria: 11 de agosto de 2021
8.1) Caracterizag8o do Terreno e regido

Area: 15.000 m? {1.50 ha)

Perimetro: 500,22 m

Formato: Regular

Topografia : Semi-plana

Solos: Sem caracteristicas agricultdveis, bastante arenoso, com presenca de
pedregulhos e rochas.

8.1.2) Confinantes (Dados retirados da certiddo do imével)

Norte : Francisco Cassiano -150,22 m



Sul JRN 118-118 m
Leste : Francisco Cassiano -1 50,00m
Oeste :Francisco Cassianc -150,00m

8.1.3) Caracterizagdo Geral

A regido apresenta servicos de infra-estrutura como redes de dgua, luz e
pavimentacdo, no entorno da gleba avaliada

O sistema vidrio que da acesso ao imdvel tem pavimentacdo asféltica na RN
118.

9. Diagnéstico do Mercado

O municipio de Jucurutd possui uma populagdo de aproximadamente 18.000
habitantes. O imével avaliando, localiza-se na numa regido de expansio industrial. No

entorno encontram-se, iméveis de propriedade particular como comércio e industria.
10. Indica¢8o dos Métodos e Procedimento Utilizado

Neste Laudo Técnico foi utilizado o Método comparativo direto de dados de
mercado, em conformidade com o item 8.2.1 da NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para
Avaliagdo de Bens ~ Parte 1: Procedimentos Gerais)

Este método define o valor do imdvel através da comparagdo com dados de
mercado de imdveis semelhantes. S3o selecionados alguns elementos de pesquisa de
imdveis similares em oferta ou negociados e opinides de corretores e com base nestes
dados determina-se o valor unitario a ser aplicado.

As atividades basicas de uma avaliagdo, de acordo com o item 7 da ABNT NBR
14653-1 (Avaliagdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais), estdo relacionadas
abaixo e foram seguidas na integra no presente laudo:

e Requisicdo da documentacio;

¢ Conhecimento da documentacio;
¢ Vistoria do bem avaliando;

o (Coleta de dados;

e Escolha da metodologia;

e Tratamento dos dados;




* Identificacdo do valor de mercado.

As diretrizes e procedimentos de cada um dos subitens acima relacionados
estdo descritos com detalhes no texto da ABNT NBR 14653-1.

Durante a pesquisa de mercado foi constatada a inexistdncia de dados
amostrais, sendo incapaz de possibilitar 0 uso de modelos mateméticos, como a
Inferéncia Estatistica. Dessa forma, este trabalho pode ser considerado como Parecer
Técnico.

Diante desta particularidade considerou-se para fins de avaliagdo uma

comparagdo com outros imdveis situados na regido.

11. Fontes de Pesquisa

Para o desenvolvimento desta avaliagdo, foi efetuada pesquisa no mercado
imobilidrio, junto a profissionais atuantes no mercado, imobilidrias, bancos, Internet e
Acervo pessoal.

® Thofehrn, Ragnar

Avaliacdo de terrenos urbanos: por férmulas matematicas—S3o Paulo: Pini,
2008.

¢ NORMA  PARA  AVAUACAC DE IMOVEIS  URBANOS IBAPE/SP:

2011<httg:{[ibage-nacional.com,erbiblioteca{wg-
content/uploads/2012/09/norma para_avaliacao de-im%C3%B3veis-urbanos-

IBAPE-SP-2011 pdf>acesso em 01 de junho de 2016.

12. Avaliagdo do Imével

O valor do imével foi obtido pela aplicacdo do método comparativo, tomando
por base os dados coletados nas fontes anteriormente citadas, homogeneizadas por
fatores empiricos, haja vista que a inferéncia estatistica nio mostrou-se satisfatéria e

ndo existem fatores fundamentados para atendimento aos eritérios estabelecidos pela
NBR 14653 da ABNT.

Considerando o modelo matematico, para avaliagdo e glebas urbanizdveis, temos:




AN

15000 m? como érea efetiva a lotear, com testada principal com 100 m para RN 118.

Vesuta=3K (1~ ¢) x 0,5764 x gx$
Onde:
¢ 2K: Fatores de valoriza¢io (acessibilidade, topografia)
¢ C: Custos de urbanizacio (rede de dgua e esgoto; iluminag8o publica,;
pavimentagdo; guias e sarjetas)* baseado na tabela de Jodo Ruy Canteiro
® q:prego unitario de lote padrio
area industrial/ expans3o urbana = RS 50-100 /m?
drea residencial A/COMERCIAL/ AV e ruas principais= RS 600-500 /m?
area residencial B R$ 500-300 /m?
area residencial C = R$300-100 /m?

e S: dreaefetiva

Valor da gleba:
Vebrua=3K (1~ ¢)x 0,5764 x g x S
Vbruta=(1,05+0,95-1) {1~ 0,75) x 0,5764 x 100 x 15.000

Considerando o coeficiente de varia¢do de 5%, temos:
Minimo: 205.857,00
Méximo: 226.957,00

Conclusdo da Avaliagio

Diante das observacBes descritas anteriores, estima-se o valor inteiro de RS
216.000,00 {(Duzentos e dezesseis mil reais) como representacéio para o imovel objeto

do presente laudo.

Jucurutu, 19 de agosto de 2021

Renata Fonseca Nolasco
Eng. Civil ~ CREA 2112504843
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AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

1. INTRODUCAO

1.1. Solicitante: MASSAS JUCURUTU INDUSTRIA DE PANIFICAGAO LTDA ME
CNPJ: 14.436.874/0001-09

1.2. Objeto: Dois Terrenos Urbano localizado no sitio Caieira com Area Util de 10.000
m? e 15.000 m*.

1.3. Finalidade: Avaliagio para determinagio do valor de mercado para permuta do
imével.

1.4. Datas: Data da vistoria: 05/08/2021 Data de referéncia: AGOSTO/2021

1.5. Valores: Valores de Mercado para Venda

2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Os trabalhos técnicos foram realizados a vistoria ao local, contatos,
levantamento de dados e calculos foram realizados no més de Agosto de 2021.

Os dados colhidos no mercado local foram supridos por profissionais
competentes € proprietarios de iméveis, logo, sio argumentos aceitos como validas e
fornecidas de “boa f&”.

O imével foi avaliado na hipotese de que esteja livre e disponivel de quaisquer
bnus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam influenciar seu valor,
pressupondo que as medidas do terreno, bem como seus respectivos titulos estejam
corretos ¢ registrados em cartério € que a documentacio enviada para consulta seja
valida.

3. ANALISE JURIDICA

J4 a compreensdo da forma de participagiio dos terrenos urbanos ¢ a situagio de
registro (checagem de areas, propriedade ¢ outras averbagdes), sdo realizadas através
dos documentos de propriedade, como escrituras, matriculas, impostos, etc.

Foram consultados os seguintes documentos: Registro do imével urbano € 4
Escritura Piblica de Compra e Venda de Imével Urbano. Néo foram consultados os
orgéios piblicos de dmbito Municipal, Estadual ou Federal, quanto a situagdo legal &

fiscal do imével, ou seja, de investigacdes especificas relativas a defeitos em i




invasdes, hipotecas, desapropriagdes, superposi¢io de divisas e outros por ndo se
integrarem a finalidade desta avaliagdo.

4. ANALISE FiSICA

Os aspectos fisicos do imével em questio envolvem sua localizagdo,
caracteristicas peculiares a serem adotadas, interferéncias urbanisticas — conjunto de leis
¢ atos publicos que podem interferir no uso, ocupagio e status de mercado. Sua posigdo
no mercado imobilidrio atual e futuro (se o imével contard com versatilidade para
atender novas exigéncias mercadologicas); detectar problemas e/ou vantagens quanto a
sua localizagdio; bem como apontar medidas para o desenvolvimento de atratividade.
Para esta fase, utilizamos os seguintes procedimentos:
a) visitas & regifio onde esta o imovel, para levantamento de dados sobre sua localizagdo,
facilidade de acesso, ocupagdo circunvizinha, melhoramentos pliblicos existentes;
b) Analise de documentos € plantas; Todo 0 imovel foi devidamente vistoriado ¢ as
inspegdes caracterizaram-se  por levantamentos visuais e medigdes em campo.
(ANEXOS)

Esta avaliagio ¢ independente € livre de quaisquer vantagens ou envolvimento das
pessoas que realizaram 08 Servigos.

4.1, Aspectos de Localizagio
Enderego: Sitio Caieira, Municipio — Jucurutu, Estado: Rio Grande do Norte

Densidade de Ocupagio: Baixo-médio

Padrio Econdmico: Alta Categoria de Uso

Predominante: Comercial

Acessibilidade comercial: Boa

[ntensidade do Trafego: Alta

Vista aérea de localizagio do imével ¢ entorno: FOTO 1,2,3,4,5,6,7,8

4.2. Equipamentos Urbanos ¢ Comunitarios
Rede de Agua: Possui d4gua encanada
Coleta de Lixo: Possui coleta de lixo
Energia Elétrica: tem Energia Elétrica
Arborizagdo: Néo existe

Iluminago Pablica: Existe




Pavimentagio: Acesso asfaltado

Telefone: Movel de boa qualidade

4.3, Atividades Existentes no Entorno

Comércio (Centro): 3 km

Escola: de 100 ma 2 km

Servigos Médicos: de 1 a2 km
Recreagdo e Lazer: de 1 a3 km
Correio: 3 km
Agéncias Bancarias: 3 km
4 4. Descri¢dio do Entorno
Ocupagéo da Regido: Heterogénea Ocupacdo

Industrial: Existente Padrdo Alto
Ocupagio Comercial: Existente de Padrdio Médio
Ocupagdo Residencial: Expressiva de Padrdo baixo
Distancia do Centro: 3 km. Principal Via de Acesso: RN 118
Pontos de Destaque: A 50m das Industrias Massas Jucurutu, Massas Nordeste E Del
Raissa

5, ANALISE DE MERCADO
5 1 METODOS COMPARATIVOS DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico
(homogeneizagdo) dos atributos dos elementos comparéveis constituintes da amostra,
no qual ¢ admitida “a priori” a validade da existéncia de relagBes fixas entre 08 atributos
especificos ¢ 08 respectivos pregos.

Para isso sdo considerados fatores de localizagdo, estrutura dos imoveis
comerciais € padrdo construtivo predominante, entre outros, que reflitam em termos
relativos o comportamento do mercado com determinada abrangéncia espacial e
temporal.

Os valores de mercado s&0 identificados considerando 0s imdveis como

disponiveis no mercado aberto. Esta analise deve ser realizada de forma bastante
critica, possibilitando 0 fornecimento de subsidios comerciais para a contratante

VALORES — DATA BASE AGOSTO DE 2019 — TERRENO SITIO CAEIRA




(100 x 100 m)

. AREADO | VALOR UNITAF

DESCRICAO OR UNITARIO VALOR
TERRENO (R$/m?) (R$)

Valor de Comprae R$

Venda 10.000,00 m? R$ 7,50 75.000,00

VALORES — DATA BASE OUTUBRO DE 2019 - TERRENO SITIO CAEIRA
(100 x 150 m)

_ . AREA DO VALOR UNITARIO

DESCRICAO , VaLOR
TERRENO (R$/m?) (R$)

Valor Minimo de RS

Compra ¢ Venda 15.000,00 m? R$ 11.00 165.000,00

VALORES — DATA BASE DEZEMBRO DE 2020 — TERRENO SITIO CAIEIRA
(185 x 165 m)

. AREA DO VALOR UNITARIO | VALOR
DESCRICAO
TERRENO (R$/m?) (R$)
Valor de Comprae R$
Venda 30.525 m? R$ 5,89 180.000,00

A identificagio das caracteristicas do mercado imobiliario onde esta inserido
imével nos permite determinar o seu posicionamento com relagio & concorréncia,
verificando as possibilidades de seu desempenho, quando langado no mercado.

Para o mercado de imoveis comerciais foram abordados os seguintes itens: Perfil
dos iméveis em oferta; Diferenciagio dos valores de imoveis posicionados nos
logradouros considerados principais. Diferenciagio dos imoéveis na mesma localidade
urbana.

A analise de valores praticados se da através da pesquisa de pregos dos valores
efetivamente transacionados no valor declarado na emissiio da certidio no {4 Qrio
Publico. '




6. MEMORIAL DESCRITIVO E MANUAL DE OPERACAO, USO E
MANUTENCAO;
Foram analisadas ainda informagdes complementares de apoio obtidas durante a

visita ao local, que serviram de base para nossos calculos e apropriagdo final de valor.

VALORES - DATA BASE AGOSTO DE 2021 - AREA AVALIADA - SITIO
CAIEIRA
AREA DE 10.000 m? ( 100 x 100)

. AREA DO VALOR UNITARIO | VALOR
DESCRICAO
TERRENO (R$/m?) (R$)
Valor de Compra € R$
Venda 10.000,00 m? R$ 11,00 110.000,00
AREA DE 15.000 m? { 100 x 150)
AREA DO VALOR UNITARIO | VALOR
DESCRICAO
TERRENO (R$/m?) (RS)
Valor de Compra e RS
Venda 15.000,00 m? RS 14.50 217.500,00

CREA 2102758273
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AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

1. INTRODUCAO

1.1. Solicitante: MASSAS JUCURUTU INDUSTRIA DE PANIFICACAO LTDA ME
CNPJ: 14.436.874/0001-09

1.2. Objeto: Terreno Urbano localizado no sitio Caieira com Area Util de 20.000 m?
{154.07 x 129,81)

1.3. Finalidade: Avaliagdio para determinagiio do valor de mercado para permuta do
imovel.

1.4. Datas: Data da vistoria: 05/08/2021 Data de referéncia: AGOSTO/2021

1.5. Valores: Valores de Mercado para Venda

2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Os trabalhos técnicos foram realizados a vistoria ao local, contatos,
levantamento de dados e calculos foram realizados no més de Agosto de 2021.

Os dados colhidos no mercado local foram supridos por profissionais
competentes e proprietarios de iméveis, logo, sdio argumentos aceitos como validas e
fornecidas de “boa f&”.

O imével foi avaliado na hipdtese de que esteja livre e disponivel de quaisquer
dnus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam influenciar seu valor,
pressupondo que as medidas do terreno, bem como seus respectivos titulos estejam
corretos ¢ registrados em cartério € que a documentagio enviada para consulta seja
valida.

3. ANALISE JURIDICA

J4 a compreensdo da forma de participagdo dos terrenos urbanos e a situagdo de
registro (checagem de 4reas, propriedade e outras averbagdes), sdo realizadas através
dos documentos de propriedade, como escrituras, matriculas, impostos, etc.

Foram consultados os seguintes documentos: Registro do imével urbano ¢ a
Escritura Pablica de Compra ¢ Venda de Imével Urbano. Néo foram consultados os
orgiios pablicos de &mbito Municipal, Estadual ou Federal, quanto & situagdo legal e

fiscal do imovel, ou seja, de investigagdes especificas relativas a defeitos em titulos,

Registio Naciona: 2102758273
CREA: 103-D RN



invasdes, hipotecas, desapropriagdes, superposi¢do de divisas € outros por ndo se
integrarem a finalidade desta avaliag#o.

4. ANALISE FiSICA

Os aspectos fisicos do imével em questio envolvem sua localizagdo,
caracteristicas peculiares a serem adotadas, interferéncias urbanisticas — conjunto de leis
e atos plblicos que podem interferir no uso, ocupagio e status de mercado. Sua posigéo
no mercado imobilidrio atual e futuro (se o imovel contard com versatilidade para
atender novas exigéncias mercadologicas); detectar problemas e/ou vantagens quanto a
sua localiza¢@o; bem como apontar medidas para o desenvolvimento de atratividade.
Para esta fase, utilizamos os seguintes procedimentos:
a) visitas a regifio onde estd o imdvel, para levantamento de dados sobre sua localizagéo,
facilidade de acesso, ocupagdo circunvizinha, melhoramentos pablicos existentes;
b) Anilise de documentos e plantas; Todo o imével foi devidamente vistoriado ¢ as
inspegdes caracterizaram-se por levantamentos visuais € medigGes em campo.

Esta avaliagdo é independente e livre de quaisquer vantagens ou envolvimento das
pessoas que realizaram o0s servigos.

4.1. Aspectos de Localizagio
Enderego: Sitio Caieira, Municipio — Jucurutu, Estado: Rio Grande do Norte

Densidade de Ocupagéo: Baixo-médio

Padrdio Econdmico: Baixa Categoria de Uso

Predominante: Comercial

Acessibilidade comercial: Boa

Intensidade do Trafego: Alta

Vista aérea de localizagdo do imével ¢ entorno: FOTO 1,2,3

4.2. Equipamentos Urbanos e Comunitarios
Rede de Agua: Possui 4gua encanada

Coleta de Lixo: Possui coleta de lixo
Energia Elétrica: tem Energia Elétrica

Arborizagdo: Ndo existe




lluminag#o Publica: Existe

Pavimentago: Acesso asfaltado

Telefone: Movel de boa qualidade

4.3. Atividades Existentes no Entorno

Comércio (Centro): 3 km

Escola; 2 km

Servigos Médicos: de 1 a2 km

Recreagdio e Lazer: de 1 2 3 km

Correio: 3 km

Agéncias Bancérias: 3 km

4.4. Descrigido do Entorno

Ocupagdo da Regifio: Heterogénea Ocupagio

Industrial: Existente Padrio Alto

Ocupagio Comercial: Existente de Padrio Médio

Ocupagdo Residencial: Expressiva de Padrdo baixo 4 médio
Distancia do Centro: 3 km. Principal Via de Acesso: RN 118
Pontos de Destaque: A 50m das Inddstrias Massas J ucurutu, Massas Nordeste E Del
Raissa

5. ANALISE DE MERCADO
5.1 METODOS COMPARATIVOS DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico
(homogeneizagdio) dos atributos dos elementos comparaveis constituintes da amostra,
no qual ¢ admitida “a priori” a validade da existéncia de relagdes fixas entre os atributos
especificos e os respectivos pregos.

Para isso sdo considerados fatores de localizagdio, estrutura dos imoveis
comerciais ¢ padriio construtivo predominante, entre outros, que reflitam em termos
relativos o comportamento do mercado com determinada abrangéncia espacial e
temporal.

Os valores de mercado sfo identificados considerando os iméveis como
disponiveis no mercado aberto. Esta analise deve ser realizada de forma bastante

critica, possibilitando o fornecimento de subsidios comerciais para a contratante




VALORES - DATA

BASE AGOSTO DE 2019 — TERRENO SITIO CAEIRA

(100x100 m)
R AREA DO VALOR UNITAR
DESCRICAO , , e il B
TERRENO (R$/m?) (RS)
Valor de Compra e RS
Venda 10.000,00 m? R$ 7,50 75.000,00

VALORES — DATA BASE OUTUBRO DE 2019 — TERRENO SITIO CAEIRA

( 100X150 m)

N AREA DO VALOR UNITAR
DESCRICAO _ 10 e
TERRENO (R$/m?) (R$)
Valor Minimo de RS
Compra ¢ Venda 15.000,00 m? R$ 11.00 165.000,00

VALORES —~ DATA BASE DEZEMBRO DE 2020 — TERRENO SITIO CAEIRA

(185 x 165 m)
N AREA DO VALOR UNITARIO | VALOR
DESCRICAO
TERRENO (R$/m?) (R$)
Valor de Compra e RS
Venda 30.5235 m? R$ 5,89 180.000,00

A identificacio das caracteristicas do mercado imobilidrio onde estd inserido
imével nos permite determinar o seu posicionamento com relagio & concorréncia,
verificando as possibilidades de seu desempenho, quando langado no mercado.

Para o mercado de iméveis comerciais foram abordados os seguintes itens: Perfil
dos iméveis em oferta; Diferenciagio dos valores de iméveis posicionados nos
logradouros considerados principais. Diferenciagdo dos iméveis na mesma localidade

urbana.
A anélise de valores praticados se d4 através da pesquisa de pregos dos valores

efetivamente transacionados no valor declarado na emissdo da certiddo no Cart§yi
Pablico.



6. MEMORIAL DESCRITIVO E MANUAL DE OPERACAO, USO E
MANUTENCAO;
Foram analisadas ainda informagdes complementares de apoio obtidas durante a

visita ao local, que serviram de base para nossos célculos e apropriagdo final de valor.

VALORES - DATA BASE FEVEREIRO DE 2019 — AREA AVALIADA - SITIO
POCO COMPRIDO

4 . AREA DO VALOR UNITARIO | VALOR
DESCRICAO ”
TERRENO (R$/m?) R$)
Valor de Compra e RS
Venda 20.000,00 m? R$ 11.00 220.000,00

Jucurutu/RN, 06 de Agosto de 2021.

‘gf,

Valdava

VALDIVAN CAN DIDO DE MOURA
CREA 2102758273
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CARTORIO DO PRIMEIRO OFICIO
Miguel Arcanjo de Aradjo ,

Tabeliso Publico, Oficial do Registro de Imoveis,
de Titulos ¢ Documentos e Pessoas Juridicas.

Ténia Aratjo
Miguel Arcanjo de Aradjo Junior
Substitutos

Rua Major Lula, 131, CEP.: 59.330-(}00 Jucuruty ~ RN - Fone: 0XX (84) 3429 2043 %

CERTIFICO em razio do meu oficio e a pedido verbal de parte
interessada, para os tins legais. que revendo hoje o acervo do Registro Imobilidrio deste 1° Cartério, a meu
cargo, encontrei o livio n° 2-V - Registro Geral de Imoveis, nele 4 1.39v, verifiquei constar a averbagio do -
teor segufnte: “Av-2-3516 — Averbaciio: Tendo em vista 0 que consta do requerimento firmado por C,‘éio
César Aradjo Dutra, na qualidade de representante da Erh;aresa Caio Cesar Aratjo .Dutra»ME, com
fundamento em levantamento topografico, memorial descritivo ¢ Anotagdo de Responsabilidade Técenica-
ART, expedido pelo Consetho Federal de Engenharia ¢ Agronomia do Rio Gmde‘do Norte, bem como
Certidio de desmembramento, datada de 13/04/2021, expedida pela Secretaria Municipal de Obras da
Prefeitura Municipal de Jucurutu-RN, assim como, com base 1o que dispdem o item 4, inc. 11 do art. 167 e
pardgrafo Unico do art. 246 da Lei 6.015 de 31712773, com as alteragSes introduzidas pela Lei 6216 de
30/06/75 (Registros piblicos), Fica desmembrado da presente transeriglo, (1) terreno urbano localizado no
Stdo “Caeira”, nesta cidade de Jucurutu-RN, medindo uma 4rea de 4,200,00m*( quatro mil e duzentos,

’

metros quadrados). como consta do memorial descritivo datado de 14/0372021, firmado por Rafael Lopes de
Aragjo Soares, Engenheiro Civil. CREA211165999-1. cujo wor & o seguinte: MEMORIAL DESCRITIVO
imavel: TERRENQ EM AREA URBANA Proprietirior CAIO CESAR DE ARAUJO DUTRA-ME
Municipio: JUCURUTU UL RN Comarea; JUCURUTU Area (M2} 4.200,00 Area (hay 00,4200

Perimetro {(11): 284,00 Inicia-se a descrigo deste perimetro no vértice .V-0001, georreferenciado no Sistéma
Geodésico Brasileiro, DATUM - SIRGAS2000, MC-39°W, de coordenadas N 9,330.299,6510m e E
717.421,6450m; deste segue confrontando a OESTE com'a FAIXA DE CIRCULACAQO DA RN-118 & 40
metros do eixo da RN-118, com azimute de 43° 54 7" por uma distincia de 42,00m até o vértice -V- 0002,
de coordenadas N 9’.330.328,?704m e £ 717.451.9125; deste segue confrontando ao NORTE com 2
propriedade de CAIO CESAR ARAUJO DUTRA ME com azimute de 135° 54 07" por uma distincia de

docl.jpeg 1,4MB
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MUNICIPIO DE JUCURUTU

Estado do Rio Grande do Norte

Gabinete do Prefeito

Praga Jo#o Eufrasio de Medeiros, n® 14 - Centro - CEP: 59.330-000

Telefone: (84) 3420-2298  E-mail: gabinete@jucurutu.net
CNPJ: 08.095.283/0001-04

PARECER CONSULTIVO

CONSULTA

O llustre Prefeito do Municipio de Jucurutu/RN consulta sobre a possibilidade de

permutar parte de um imoével que pertence ao patriménio publico, com imével de valor
equivalente.

Segundo os fatos e documentos trazidos, trata-se de uma area de Area Util de
20.000 m2 (154.07 X 129,81), pertencente ao Municipio de Jucurutu, atualmente sem
uso, que se encontra encravada na parte de trds da empresa MASSAS JUCURUTU
INDUSTRIA DE PANIFICACAO LTDA ME (CNPJ: 14.436.874/0001-09), que requereu a
permuta por dois terrenos, de sua propriedade, que se inicia a margem da RN-118, com
Area Util de 10.000 m2 e 15.000 m2, respectivamente.

Para melhor ilustragdo, seguem as imagens:

LAUDO DE AVALIACAO
t@ ; iis h s

Imovel:

Gleba com 2 hectares a ser permutada com gleba menor de
melhor localizagio.




MUNICIPIO DE JUCURUTU
Estado do Rio Grande do Norte
Gabinete do Prefeito

Praga Jo#o Eufrasio de Medeiros, n° 14 — Centro — CEP: 59.330-000
Telefone: (84) 3429-2298  E-mail: gabinete@jucurutu.net
CNPJ: 08.095.283/0001-04

LAUDO DE AVALIACAO

Imovel:

Gleba com 1,5 hectares de propriedade particular

PARECER

De inicio, cumpre registrar que o exame realizado neste parecer se restringe aos
aspectos juridicos acerca da possibilidade ou ndo de se efetuar a solicitagdo acima
descrita, estando excluidos quaisquer pontos de carater técnico, econdmico e/ou
discriciondrio, cuja avaliagdo ndo compete a esta Assessoria.

Esse esclarecimento é necessario porque o parecer juridico, conforme
orientacdo da melhor doutrindria e da jurisprudéncia, é ato de natureza meramente
opinativa ndo vinculante, cabendo ao gestor tomar a decis3o que lhe parecer mais
oportuna e conveniente.

Destaca-se que sera adotada a Lei n2 8.666/93, tendo em vista que “Art. 191. Até
o decurso do prazo de que trata o inciso |l do caput do art. 193, a Administracéo poderd
optar por licitar ou contratar diretamente de acordo com esta Lei ou de acordo com as
leis citadas no referido inciso, e a opgdo escolhida deverd ser indicada expressamente no
edital ou no aviso ou instrumento de contratac¢do direta, vedada a aplicacéo combinada
desta Lei com as citadas no referido inciso.”



MUNICIPIO DE JUCURUTU
Estado do Rio Grande do Norte
Gabinete do Prefeito

Praga Jodo Eufrasio de Medeiros, n® 14 - Centro — CEP: 59.330-000
Telefone: (84) 3429-2298  E-mail: gabinete@jucurutu.net
CNPJ: 08.095.283/0001-04

Desde logo, diante da objetividade da matéria, passo ao exame direto dos
questionamentos que me sdo apresentados.

Na dtica dessa Assessoria Juridica ndo hé possibilidade de doagdo de parte do
imoével, sem qualquer contrapartida ao requerente particular.

No entanto, o municipio pode permutar imdveis publicos, ou parte deles,
inserviveis a Administragdo através da dispensa de licitacdo prevista no art. 17, |, ¢ da
Lei n? 8.666/93, mediante interesse publico comprovado, autorizacio legislativa e

prévia avaliacdo, para que o procedimento, além de efetivamente autorizado, ocorra
sem lesdo ao patrimonio publico.

Embora haja previsdo legal para a permuta, o Administrador deve analisar o
alcance desta em cada caso concreto, de forma a verificar se a permuta trard melhores
resultados para o interesse publico.

Celebrado o contrato de permuta, este devera ser registrado no Cartério de
Titulos e Documentos do municipio, com sua averbacdo a margem da matricula do
respectivo imovel, para ser levada a efeito, através da escritura pablica de permuta,

apos verificado o cumprimento do contrato, conforme estabelecido sempre por Lei
Municipal.

Diante de valores permutados gue ndo apresentarem eguivaléncia, dever3,
necessariamente, ocorrer a reposi¢ao pecuniaria a parte prejudicada, para que nao
haja_lesdo ao patrimdnio publico e enriquecimento ilicito de qualquer dos
contratantes.

A Lei n2 8.666/93 assim dispde sobre a matéria:

Art. 17. A alienagdo de bens da Administragdo Publica, subordinada & existéncia
de interesse publico devidamente justificado, serd precedida de avaliagdo e
obedecerd as seguintes normas:

| - quando imdveis, dependerd de autorizacdo legislativa para drgdos da
administragdo direta e entidades autdrquicas e fundacionais, e, para todos,

inclusive as entidades paraestatais, dependerd de avaliagGo prévia e de licitagdo
na modalidade de concorréncia, dispensada esta nos seguintes casos:

(...)

c) permuta, por outro imével que atenda aos requisitos constantes do inciso X do
art. 24 desta Lei;
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Art. 24. E dispensdvel a licitacdo:
o

X-para a compra ou locagéo de imdvel destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da administracdo, cujas necessidades de instalagdo e localizacdo
condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliagéo prévia; (Grifos meus)

Como visto somente se admite a alienagdo de bens iméveis da Administragdo se
forem atendidos os seguintes requisitos:

- interesse publico devidamente justificado;
- autorizacao legislativa prévia;

- avaliagdo prévia do bem a ser permutado;
- licitagdo na modalidade concorréncia.

A exigéncia de licitagdo é dispensada nos casos de permuta, pela prépria
especificidade dos bens a serem permutados.

De outro lado, de acordo com a lei de licitagdes, a permuta depende ainda do
seguinte requisito:

- destinagdo ao atendimento de atividades precipuas da Administragdo e cujas
necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a escolha (inciso X do art.
24 da Lei n2 8.666/93).

Contudo, de se notar que, na A¢do Direta de Inconstitucionalidade n2 927-3, o
Supremo Tribunal Federal suspendeu liminarmente os efeitos do art. 17, |, ¢, antes
transcrito, ficando autorizada a permuta de bem imdvel publico sem o cumprimento da
exigéncia disposta no final da alinea ¢, que prevé o cumprimento dos requisitos
constantes do inciso X do art. 24 da lei 8.666/93, quais sejam: destinagdo ao
atendimento de atividades precipuas da Administragdo e cujas necessidades de
instalagdo e localizagdo condicionem a escolha.

Dessa forma, os seguintes sdo os requisitos da permuta entre bens imdveis:
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- interesse publico devidamente justificado;

- autorizagdo legislativa prévia;
- avaliacdo prévia do bem a ser permutado.

Quanto ao momento em que devem ocorrer as transferéncias de imoveis, a lei a
ser aprovada deve trazer a previsdo de que a permuta somente sera levada a efeito,
através da confecgdo da escritura publica de permuta, apds a verificacdo da
comprovagdo do cumprimento do contrato.

E quanto a resolugdo de provaveis diferengas de valores, necessaria reposicao
pecuniaria a parte prejudicada, para que nio haja les3o ao patrimdnio publico, assim
como ndo haja enriquecimento ilicito de qualquer dos contratantes.

CONCLUSAO

Diante da consulta formulada respondemos sinteticamente da seguinte
forma: é juridicamente possivel a realizacdo de permuta de imével, desde que haja lei
que autorizando, seja o imével publico inservivel ao municipio e necesséaria reposicao
pecunidria a parte prejudicada, caso constatada, para que n3o haja lesdo ao patrimonio
publico, assim como n3o haja enriquecimento ilicito de qualquer dos contratantes..

E o que nos parece, s.m.].

Jucurutu/RN, 29 de novembro de 2021.

OAB/RN 4650
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Assunto: Projeto de Lei Permuta de Imével Massas Jucurutu

SR g
De Thiago Cortez <cortez.medeiros@uol.com.br> %
Para: <gabinete@jucurutu.rn.gov.br> p et
Data 30/11/2021 19:35

* Projeto de Lei Permuta de Imdvel Massas Jucurutu.docx (~1.8 MB)

Boa noite,
Segue em anexo o projeto de lei a ser enviado a Camara com os seguintes documentos:

. Requerimento da Massas Jucurutu;

- Certiddo de Registro do imdvel de propriedade do Municipio e do imével da Massas Jucurutu;
. Projetos e Plantas de Permuta de Area;

- Memoriais Descritivos e as avaliages dos imoveis;

. Parecer Juridico.

Uu b wN B~

Att.,

Thiago Cortez

Cortez & Medeiros Advogados

Rua Cristal de Rocha, 15, Lagoa Nova, Natal/RN - CEP: 59076-150
«el: (84) 2030.3377 | Fax: (84) 2030.2191
www.cortezemedeiros.com.br

https://webmail-seguro.com.br/?_task=mail&_framed=18&_safe=1 & _uid=5378&_mbox=INBOX&_action=print&_extwin=1
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Municipio de Jucurutu
) Poder Legislativo
CAMARA MUNICIPAL DE JUCURUTU
PROCURADORIA JURIDICA
Rua Epaminondas Lopes, 160, Centro, Jucurutu/RN, CEP: 59.330-000
E-mail: procuradoriajuridicacmj@gmail.com

PARECER JURIDICO N2 056/2021/CMJ/PROCURADORIA

OBIETO: Andlise do Projeto de Lei Ordindria n2 961, de 01 de dezembro de 2021, de autoria do Poder
Executivo municipal.

INTERESSADO: Presidéncia da Cdmara Municipal

EMENTA: CONSTITUCIONAL. PERMUTA ENTRE IMOVEIS PUBLICO E
PARTICULARES. ATENDIMENTO AS EXIGENCIAS LEGAIS. POSSIBILIDADE.
E possivel a permuta entre imdveis publicos e particulares quando
presente o interesse publico devidamente justificado, autorizagao
legislativa prévia, e avaliagdo prévia do bem a ser permutado, nos termos
do art. 17, caput e |, “c”, primeira parte, da Lei n® 8.666/1993. Parecer
favordvel sem ressalvas.

Senhor Presidente,

| — DO RELATORIO

1 Trata o presente Parecer de andlise do Projeto de Lei Ordindria n? 961, de 01 de
dezembro de 2021, de autoria do Poder Executivo municipal, o qual “autoriza permuta de imoével
do patriménio pdblico municipal, por imovel particular pertencente a Massas Jucurutu Inddstria
de Panificacdo LTDA-ME (CNPJ: 14.436.874/0001-09), e da outras providéncias”.

2. A supracitada proposicdo foi encaminhada em 13 de dezembro para andlise da
Procuradoria da CAmara e emissdo de parecer juridico.

3. E o breve relatdrio.

Il — DA FINALIDADE E ABRANGENCIA DO PARECER JURIDICO

4. Anteriormente 3 andlise juridica do objeto, cumpre esclarecer que a presente
manifestacdo visa a assisténcia da autoridade interessada quanto a matéria posta a apreciacdo e
sua adequacdo as normais constitucionais, legais e infralegais, sem prejuizo da observancia do
entendimento consolidado na jurisprudéncia dos tribunais brasileiros e na doutrina especializada.

5; Importa salientar, ainda, que o exame restringir-se- unicamente aos seus aspectos
juridicos, restando excluida, portanto, a andlise daqueles de natureza técnica e/ou politica que
ultrapassem o campo de atuagdo desta Procuradoria.

6. Em relagdo a matéria técnica que nao sera objeto de andlise, entende-se que o Poder
Legislativo dispde de 6rgdo competente para prestar os esclarecimentos que sejam devidos
acerca das questdes procedimentais que extrapolem o campo juridico.
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8 No que diz respeito & apreciagdo politica da viabilidade, ou ndo, do objeto deste
parecer, deixa este 6rgdo juridico de emitir qualquer juizo de valor, por ser este atribuigdo da Casa
Legislativa. Ou seja, ndo compete a Procuradoria opinar sobre questdes politicas ou se imiscuir
nesse campo, ja que, sendo munus parlamentar previsto constitucionalmente, ingressar nessa
matéria ultrapassaria a competéncia deste 6rgao.

11l - DA COMPETENCIA DA PROCURADORIA JURIDICA PARA A ANALISE PREVIA DOS PROJETOS
DE LEI EM TRAMITACAO NA CAMARA MUNICIPAL DE JUCURUTU

8. A Procuradoria Juridica é o 6rgdo de assessoramento superior da Cdmara Municipal de
Jucurutu, nos termos do art. 214, do Regimento Interno. Nisto se inclui o esclarecimento de
eventuais questionamentos ou duvidas dos vereadores acerca das proposi¢des que anseiem
formular e apresentar ou em relagdo aquelas que serdo objeto de seu exame.

9. Outrossim, consoante previsto na Resolugdo n2 001, de 21 de fevereiro de 2019,
compete ao Assistente de Plendrio “submeter a apreciacio e parecer da Procuradoria Geral da
Camara, todas as matérias antes da deliberacdo do Plendrio”.

10. Ressalte-se, ainda, que, conforme a Recomendagao ne
001/2020/CMJ/PROCURADORIA, acatada pela Mesa Diretora, é também este érgao responsavel
pela andlise prévia dos projetos de lei em tramitac3o na Casa Legislativa, sejam eles de iniciativa
do Poder Executivo ou do préprio Poder Legislativo.

11. Logo, tais disposi¢des conferem a este érgdo a competéncia para realizar a apreciagdo
dessa matéria. N3o obstante, a presente analise ndo inibe, tampouco usurpa, a atribuigdo das
Comissdes da Cimara, as quais possuem suas competéncias previstas na Lei Organica do
Municipio e no Regimento Interno.

12, Feitas estas consideragdes, passa-se ao mérito.

IV — DA FUNDAMENTACAO JURIDICA
IV.1 - Do atendimento 3 Lei Complementar n2 95, de 26 de fevereiro de 1998.

13. A Lei Complementar ne 95, de 26 de fevereiro de 1998, regulamenta o paragrafo Unico
do art. 59 da Constituicdo Federal e dispde acerca da elaboracdo, da redagdo, da alteracdo e da
consolidacdo das leis.

14. Depois de analisar o PLO n® 961/2021, verifiquei que estd em consondncia com o que
dispde a LC n2 95/1998.

IV.2 — Das Competéncias Material e Formal do Poder Executivo.

15. O projeto de Lei Ordinaria n® 961, de 26 de novembro de 2021, de autoria do Poder
Executivo municipal, dispde sobre a permuta de imovel do patriménio publico municipal, por
imovel particular pertencente a Massas Jucurutu Industria de Panificagdo LTDA-ME.

Péagina 2 de 4
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CAMARA MUNICIPAL DE JUCURUTU
PROCURADORIA JURIDICA
Rua Epaminondas Lopes, 160, Centro, Jucurutu/RN, CEP: 59.330-000
E-mail: procuradoriajuridicacmj@gmail.com

16. Primeiramente, a matéria tratada é assunto de interesse local, nos termos do art. 30,
I, da Constituicio da Republica e do art. 13, |, da Lei Orgénica, o que atrai a competéncia do
Municipio para legislar.

17. O supracitado projeto de lei visa a permuta de imével publico e dois imdveis
particulares, com pagamento ao erario da diferenga entre os bens, haja vista o fato de que o
terreno publico possui drea de 20 m? e estd avaliado em R$ 232.000,00 (duzentos e trinta e dois
mil reais) e os dois terrenos particulares, somados, possuem 25m? e estdo avaliados em RS
216.000,00 (duzentos e dezesseis mil reais). O valor a ser pago corresponde, portanto, a RS
16.000,00 (dezesseis mil reais), com base em avaliagao realizada por engenheira do quadro
efetivo de pessoal do Poder Executivo.

18. A supracitada permuta possui previsdo no art. 12 da Lei Orgénica do Municipio, que
condiciona a alienacdo de qualquer bem municipal a prévia autorizagdo legislativa, o que se faz
mediante a analise do presente projeto de lei por esta Casa.

19. Quanto 3 previsdo legal contida na Lei n? 8.666/1993, a alienacdo de imoveis da
Administracdo Publica esta subordinada a existéncia de interesse publico, avaliagdo prévia,
autorizac3o legislativa e, tratando-se de permuta, que ela ocorra por outro imével que atendesse
aos requisitos do inciso X do art. 24 da lei. Vejamos:

Lei n? 8.666/1993

Art. 17. A alienacdo de bens da Administragdo Publica, subordinada a existéncia de
interesse publico devidamente justificado, serd precedida de avaliagdo e
obedecerd as seguintes normas:

| -quando iméveis, dependera de autorizacdo legislativa para orgdos da
administracdo direta e entidades autdrquicas e fundacionais, e, para todos, inclusive
as entidades paraestatais, dependera de avaliagdo prévia e de licitagdo na
modalidade de concorréncia, dispensada esta nos seguintes casos:

c) permuta, por outro imével que atenda aos requisitos constantes do inciso X do
art. 24 desta Lei; (...).

Art. 24. E dispensavel a licitagdo:

X - para a compra ou locagdo de imovel destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da administragdo, cujas necessidades de instalagdo e localizagao
condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de

mercado, segundo avaliagdo prévia; (Redacdo dada pela Lei n2 8.883, de
1994);
20. Em que pese o disposto na alinea “c” doinciso | do art. 17, supratranscrito, seus efeitos

foram suspensos por decisdo cautelar do Supremo Tribunal Federal na Agdo Direta de
Inconstitucionalidade n2 927-3, na qual se analisa a invasdo da Unido Federal sobre a competéncia
dos demais entes federativos para disporem sobre seus bens.

EMENTA: CONSTITUCIONAL. LICITACAO. CONTRATACAO ADMINISTRATIVA. Lei n.
8.666, de 21.06.93. |. — Interpretagdo conforme dada ao art. 17, |, “b” (doagdo de
bem imével) e art. 17, I, “b” (permuta de bem mével), para esclarecer que a vedag&o
tem aplicagdo no ambito da Unido Federal, apenas. ldéntico entendimento em
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relagdo ao art. 17, I, “c” e par. 1. do art. 17. Vencido o Relator, nesta parte. Il. -
Cautelar deferida, em parte. Acérddo publicado no Diario da Justica de 11.11.1994.

21. Assim, sdo os seguintes os requisitos para permuta entre bens iméveis: a) interesse
publico devidamente justificado; b) autorizagdo legislativa prévia; e c) avaliagdo prévia do bem a
ser permutado.

22. No que diz respeito ao interesse publico, entendo que ele restou preenchido, eis que
consta na Mensagem n2 013/2021 e na avaliagdo que os imdveis particulares estdo em melhor
localizagdo, eis que se iniciam a margem da RN-118, que aquele pertencente ao erario, o qual se
encontra localizado por tras da empresa que solicitou a permuta. Ademais, somados, possuem
érea util de 25 m?, enquanto a drea total do imével publico corresponde a 20m?. Ainda, ressalte-
se que os cofres publicos serdo ressarcidos em R$ 16.000,00, ndo havendo qualquer prejuizo para
a edilidade, sobretudo porque, também em conformidade com as informagGes prestadas pelo
Executivo, o terreno publico atualmente estd em desuso. Logo, entendo preenchido o requisito
do interesse publico.

Iy

23. Em relagdo a avaliagdo prévia, verifico que o requisito esta satisfeito, diante do
encaminhamento de projeto de Lei pelo Executivo e de sua andlise pelo Poder Legislativo
municipal, a quem caberad autorizar a permuta entre os imoveis.

24. Por fim, quanto a avaliagdo prévia dos bens, o Poder Executivo encaminhou
juntamente com o projeto laudo de avaliagéo realizado por engenheira pertencente ao quadro
efetivo da Administragio Municipal, o qual, salvo comprovagdo em sentido contrdrio, possui
presuncdo de legitimidade e veracidade.

25. Diante do exposto, entendo que o Projeto de Lei n? 961/2021 estd em consonancias
com as disposicdes constitucionais e legais vigentes sobre a matéria.

V — DA CONCLUSAO

26. Em face do exposto, esta Procuradoria apresenta, nos limites de sua andlise juridica, e
excluidos os aspectos técnicos e politicos que ultrapassem 0 campo juridico, parecer favoravel,
SEM RESSALVAS, ao prosseguimento do Projeto de Lei Ordinaria do Executivo n2 961, de 01 de
dezembro de 2021.

Este é o Parecer juridico, salvo melhor juizo.

Jucurutu/RN, data da assinatura digital.
JOHN MAYCON BB o o
ALEXANDRE 53’5;%%?}:%%&%&22&
VALE:0926792741 8s it mmiesi st i

eader Versdo: 11.1.0

John Maycon Alexandre Vale
Procurador da CAmara Municipal de Jucurutu

OAB n2 13.673 / Matricula n® 161
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# PREFEITURA MUNICIPAL DE JUCURUTU
b Estado do Rio Grande do Norte

4= s Gabinete do Prefeito

propriedade do Municipio, Projetos e Plantas de Permuta de Area, Memoriais Descritivos ¢ as
avalia¢des dos imoveis.

Art. 6° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacfo.

Gabinete do Prefeito Municipal de Jucurutu/RN, em 01 de dezembro de 2021.

_____ Vi
—F— gt

10G SON DE QUEIROZ E SILVA
Prefeito Municipal
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CARTORIO DO PRIMEIRO OFiCIO
Miguel Arcanjo-de Aravijo-
Tabelido Publico, Oficial do Registro de Imoéveis,
de Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas.
Tania Aradjo
Miguel Arcanjo de Aragjo Janior.".
Substitutos

Rua Major Lula, 131 CEP.: 59.330-000 Jucurutu — RN. Fone: 3429-2043

CERTIDAO DE REGISTRO DE IMOVEIS

CERTIFICO em razdo do meu oficio e a pedido verbal de parte
interessada, para os fins legais, que revendo hoje o arquivo do Registro Imobilidrio deste 1°
Cartorio, a meu cargo, encontrei o livro n°® 2-Z — Registro Geral de Iméveis, nele a fl. 20,
verifiquei constar a seguinte transcri¢do: “R-1-3484 — Data: 08 de outubro de 2019.
TRANSMITENTES: FRANCISCO CASSIANO, brasileiro, comerciante, natural de
Jucurutu/RN, filho de Jose Cassiano Alves dos Santos e Antonia da Conceigdo, portador da C.I.
n® 228.965-SSP-RN e do CPF/MF. n°® 025.957.374-49, casado sob o regime de Comunhdo
Universal de Bens com ANA ANICETA DA SILVA, brasileira, comerciante, natural de
Jucurutw/RN, filha de Antonio Sebastifio da Silva e Maria Ana de Aratjo, portadora da C.I. n°
572.502-SSP-RN e do CPF/MF. n° 339.106.264-91, domiciliados e residentes a Rua Cel. Joel
Damasceno, n° 294, centro, nesta cidade de Jucurutu-RN. ADQUIRENTE: A EMPRESA
MASSAS JUCURUTU INDUSTRIA DE PANIFICACAO LTDA-ME inscrita no
CNPJ/ME. sob o n° 14.436.874-0001/09, situada & Rodovia RN 118, 100, Zona Rural,
Jucurutu-RN, CEP: 59.330-000, TITULO: Compra e Venda. FORMA DO TITULO:
Escritura Publica de Compra e Venda datada de 09 de agosto de 2019, lavrada nas notas do
cartério do 1° Oficio local, no livro n® 062, as fls.172 a 174, pelo Tabelido Publico, Miguel
Arcanjo de Araujo. Valor: R$ 165.000,00 (cento e sessenta e cinco mil reais). Objeto da
Transferéncia: “(1) terreno urbano localizado no Sitio “Caeira”, nesta cidade de Jucurutu-RN,
medindo uma area de 15.000,00m?( quinze mil, metros quadrados), como consta do memorial
descritivo datado de 02/2019, firmado por Maria Vilma Dantas, Técnica em Edificagdes. CFT-
BR 211489796-6, cujo teor é o seguinte: MEMORIAL DESCRITIVO 1-
CARACTERIZACAO DO LOTE; Imovel: Sitio Caeira — Area Desgn_embrada; Proprietario:
Francisco Cassiano; Local: Zona Urbana, S/N, Municipio: Jugurutu/RN; Area (m?): 15.000,00;
Perimetro (m): 500,22. 2- LIMITES E CONFRONTACOES Norte: Francisco Cassiano
100,00m; Sul: RN 118 100m; Leste: Francisco Cassiano 150,00m; Oeste: Francisco Cassiano
150,22m; 3 — DESCRICAO DO PERIMETRO Inicia-se a descrigdo deste perimetro no V01,
de coordenadas N 9.330.514,780m e E 717.214.069m. Deste segue com azimute 138°22°32” e
distancia de 150,00m, limitando-se com Francisco Cassiano, até o vértice V02, de coordenadas
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N 9.330.402,653m ¢ E 717.313.706m. Deste segue com azimute 226°07°26” e distincia de
100,00m, limitando-se com RN 118, até o vértice V03, de coordenadas N 9.330.333,342m ¢ E
717.241.622m. Deste segue com azimute 318°22°20” e distancia de 150,22m, limitando-se com
Francisco Cassiano, até o vértice V04, de coordenadas N 9.330.445,627m e E 717.141.834m.
Deste segue com azimute 46°14°56” e distdncia de 100,00m, limitando-se com Francisco
Cassiano, até o vértice V01, ponto inicial da descrigdo deste perimetro. Todas as coordenadas
aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram-se
representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central n° 39 WGr, tendo como
datum o SIRGAS. Todos os azimutes e distincias, 4rea e perimetro foram calculados no plano
de projegdo UTM. Jucurutw/RN, 02/2019 (as) Maria Vilma Dantas Técnico em Edificagdes
CFT-BR 211489796 -6. Emolumentos: Ao Oficial: R$ 1,548,80; ao FDJ: R§ 402,44; ao
FRMP: R$ 98,27; ao FCRCPN: R$ 154,88; a FUNAF: R$ 23,28; ISS: R$ 77,44. total: R$
2.305,11 (dois mil, trezentos e cinco reais e onze centavos). N° da Guia de Recolhimento do
FDJ: 7000003619516; FRMP; 0000001701692.Data supra. O Oficial.(as) Miguel Arcanjo de
Aratjo.” Era o que se continha nas transcrigoes retro/supra que aqui bem e fielmente dou como
certiddo verbo ad verbum do préprio original, a0 que me reporto € dou fé. Dada e passada
nesta cidade de Jucurutu-RN, em Cartério do 1° Oficio, aos, vinte e um (21) dias do més de
- dezembro do ano de dois mil e vinte e um (2021). EW e iguel Arcanjo de Araujo
sunior) Oficial Substituto do Registro Geral de Iméveis, a escr%vi digitando, subscrevi; dou fé e
assino. N° da guia de recolhimento do FDIJ: 7000004272632. FRMP/RN 0000002171345.

Jucurutu-RN, 21 de dezembro de 2021.

,/z/i e ggﬁjo&A’rﬁW&&u‘%

Oficial Substituto do Registro Geral de Im6veis

Poder Judicidrio do RM
Selo Digital de Fiscalizagdo
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